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L'immobilier de demain

Horizon Temporel : Son horizon
d'investissement est a moyen a long terme, avec
une volonté de maintenir les propriétés sur
plusieurs années.

Profil Financier : Une
entrepreneure avec un capital
d'investissement de 2 millions de
dollars.

Objectifs d'Investissement : Diversifier son
portefeuille d'investissements en explorant le
secteur immobilier. Son principal objectif est |a
stabilité et la génération de revenus passifs

Appétit pour le Risque : Préfere des
investissements  sOrs avec des
rendements stables.

Connaissance en Immobilier
Aucune connaissance approfondie du
marché immobilier.

' Implication: Souhaite des batiments en bon
état, car elle ne souhaite pas faire de
rénovations.

SOPHIE MARTIN
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L'immobilier de demain

1. Determiner le type d’actif le plus prometteur situé dans l'une des régions
sulvantes:
* Montreal
* Queébec
* Sherbrooke.

\

2. ldentifier les proprietés , correspondant a ce type d’actif, présentement en
vente par PMML qui sont les plus propices a un potentiel investissement pour
Sophie dans la région choisie.
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L'immobilier de demain

230 propriétées dans le portefeuille de PMML pour les 3 villes de
Montréal, Sherbrooke et Québec.
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L'immobilier de demain
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L'immobilier de demain

108 propriétées résidentielles dans le portefeuille de PMML
pour les 3 villes de Montréal, Sherbrooke et Québec .
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L'immobilier de demain

Evolution de la région de Montréal
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Evolution de la région de Montréal
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Analyse Microéconomique 20 Novembre

Evolution de la région de Montréal
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L'immobilier de demain

Evolution de la région de Montréal
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Evolution de la ville de Québec
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L'immobilier de demain

‘ Analyse Microéconomique 20 Novembre

Evolution de la ville de Québec
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L'immobilier de demain

‘ Analyse Microéconomique 20 Novembre

Evolution de la ville de Québec
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‘ Analyse Microéconomique 20 Novembre
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L'immobilier de demain

‘ Analyse Microéconomique 20 Novembre

Evolution de la ville de Sherbrooke
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L'immobilier de demain

27 propriétées résidentielles dans le portefeuille de PMML pour
la ville de Québec.
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Informations Générales Année de construction
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Disposition des appartements

Historique des paiements des loyers
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Terrain

Des problemes de sol ont-ils déja affecté
I'immeuble?

Le sol a-t-il déja été contaminé?

Des travaux de terrassement ont-ils déja
été effectués sur le terrain?

S

Présentation des batiments . " Remerciements
Fiscalité
retenus & annexe

: Présentation Analyse Macroéconomique 2
| -y . Evaluation
Accueil | ImmoHEC du Mandat et Microéconomique



https://www.immohec.com/

: >
‘ Technique 20 Novembre 2023 | ImmoHEC § o |y

Les points importants a regarder pour estimer un immeuble

Sous-sol et Fondations

Type de fondation

Des problémes ont-ils déja affecté le sous-
P R sol ou le vide sanitaire?
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Les points importants a regarder pour estimer un immeuble

Qualité de l'air

Présence de condensation lors de I’hiver?

Traces de moisissure, de pourriture ou de
champignons?

!"J P K A\ ; o
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e A b 5 | e St e it I’'amiante?
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Toiture

Quel est le type de revétement de la
toiture?

Quel est le type d’isolant dans les combles?

S
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Les points importants a regarder pour estimer un immeuble

Plomberie et Drainage

A

Problémes liés a la plomberie?

é
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Energie Problémes liés a I’électricité?

< -
! )

L'immeuble est-il desservi par des services
de gaz naturel?

ESES

Y’a-t-il déja eu des problemes liés au gaz
naturel?

" B O
B

L'immeuble a-t-il regu une certification
d’efficacité énergétique?

3188
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Les points importants a regarder pour estimer un immeuble

Télécommunication

Est-ce que des services de
télécommunication sont disponibles dans
DELI AND PIZZA le secteur ou I'immeuble est situé?

FREE DELIVERY BY THE SLICE
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Les points importants a regarder pour estimer un immeuble

Chauffage et Climatisation

Quel est la source d’énergie du systeme de
chauffage principal?

é
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L'immobilier de demain

Les points importants a regarder pour estimer un immeuble

Vérifier les dispositifs de sécurité

“I

i
o

C

S
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L'immobilier de demain

13 propriétées résidentielles dans le portefeuille de PMML pour
la ville de Québec qui respectent nos conditions techniques .
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L'immobilier de demain

CONCEPTS CLES

a NORMALISATIONS SCHL 4 STRATEGIE D'ANALYSE
a TGA 5 STRUCTURE FINANCIERE
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L'immobilier de demain

‘ Evaluation 20 Novembre 2023

Normallsatlons SCHL | DEPENSES | IMMEUBLE 1 IMMEUBLE 2

ASSURANCES 3000$ 30005
GESTION 2000$ 0S
CONCIERGERIE 1170$ 0S
DENEIGEMENT 500$ 500S
TAXES MUNICIPALES 35005 35005
TAXES SCOLAIRES 3008 300S
TOTAL 9975$ 7300S$
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L'immobilier de demain

CHARGES SCHL
o e S CHARGES NORMALISEES CHARGES REELLES

‘ Evaluation 20 Novembre 2023

Entretien/réparation Taxes municipales
Frais de gestion Taxes scolaires
Frais de conciergerie Energie
Réserve Assurances
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L'immobilier de demain

Le taux global d’actualisation (TGA) est utilisé pour calculé la valeur

actualisée d’'une annuité perpétuelle.

R.N.N
Vente

TGA (JVM) =

— —_—
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L'immobilier de demain

Le taux de rendement interne (TRI) divise la somme des flux positifs

par la somme des flux négatifs d’un projet.

X%

— —_—
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L'immobilier de demain

02 04

Stratégie d’analyse

Optimisation Flux monétaires Construction "Buy and hold"

neuve
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L'immobilier de demain

Levier mal
optimisé

Immeuble Financemen

rentable t inadéquat

VERSUS

Structure financiere

Levier
maximisé

Immeuble Financemen
rentable t adéquat

é

Présentation des bati . " Remerciements
s batiments Fiscalité
retenus & annexe

. Présentation Analyse Macroéconomique .
Accueil | ImmoHEC LES omiq Technique
E—— du Mandat et Microéconomique



https://www.immohec.com/

] _ o
‘ Evaluation 20 Novembre 2023 | ImmoHEC l.

L'immobilier de demain

FONCTIONNEMENT DU SYSTEME DE POINTS D’APH SELECT

ABORDABILITE EFFICACITE ENERGETIQUE ACCESSIBILITE
50 pts 70 pts 100 pts 30 pts 50 pts 100 pts 20 pts 30 pts
. . 40 % des 60 % des 80 % des AU e Tous les
Structure financiere . . . 15 % des
logementsa logementsa logements a sducti s ducti sducti logements
30 % du 30 % du 30 % du Réduction Réduction Réduction logements sont
. L . de 15 % de 25 % de 40 % sont de .
revenu médian revenu médian revenu médian ) de conception
) ) ) conception .
des locataires des locataires des locataires universelle universelle

— >

Remerciements

Présentation Analyse Macroéconomique
du Mandat et Microéconomique retenus & annexe

Présentation des batiments

Accueil | ImmoHEC Technique Evaluation Fiscalité



https://www.immohec.com/

‘ Evaluation 20 Novembre 2023

[mmoHEC r.
L'immobilier de demain

TOTAL DES

PROPRIETES EXISTANTES

50 et plus Jusqu'a 85% Jusqu'a 40 ans
Structure financiere 70 et plus Jusqu'a 95% Jusqu'a 45 ans Minimum de 1,1
100 Jusqu'a 95% Jusqu'a 50 ans
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L'immobilier de demain
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Baisse des TGA dans
la ville de Québec

Ajustement des
loyers au prix du
marché

Hypotheses
Taux de vacances
trés bas
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L'immobilier de demain

3 propriétées résidentielles dans le portefeuille de PMML pour
la ville de Québec qui respectent nos conditions techniques et
de rentabilité .
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L'immobilier de demain
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L'immobilier de demain
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L'immobilier de demain
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L'immobilier de demain
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L'immobilier de demain
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L'immobilier de demain

383 - 385 RUE SAINT-SAUVEUR, LIMOILOU
5UNITES
PRIX DEMANDE :790 000 $

PESSIMISTE OPTIMISTE

— >

Remerciements

Présentation Analyse Macroéconomique
du Mandat et Microéconomique retenus & annexe

Présentation des batiments

Accueil | ImmoHEC Technique Evaluation Fiscalité



https://www.immohec.com/
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01
FORMAT

Investir au nom d’une
société incorporé qui
sera considéré comme
une personne morale

Source : Guide d’imposition des sociétés au Québec | T2Inc.ca
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L'immobilier de demain

CHOIX DU RESIDENTIEL

* Bonne porte d’entrée dans
I'immobilier

 Demande assurée

* Marché dynamique

* Taux d’innocupation faible

O * Nombre de mises en chantier élevé
*  Prix moyen bas

Grande variation du nombre de

vente

* Faible taux de vacances

*  Mouvement migratoire

N

EVALUATION DES ACTIFS

e TRI
 TGA
* Programme APH Select

* Condition générale de 'immeuble

Accueil | ImmoHEC


https://www.immohec.com/

REMERCIEMENTS 20 Novembre 2023 | ImmoHEC r.

L'immobilier de demain

é

Présentation des batime . " Remerciemer
e Fiscalité =
retenus & annexe

. Présentation Analyse Macroéconomique . . .
Accueil | ImmoHEC yse Viac omiq Technique Evaluation
E—— du Mandat et Microéconomique



https://www.immohec.com/

‘ REMERCIEMENTS 20 Novembre 2023 ‘ ImmoHEC r.

L'immobilier de demain

Cambric SSUNULEEN  ROYAL LePAGE

Cambridge Conseil immobilier
5 A [T EEEEECLAR R

O Desjardins P M M L eeeeeeeeeeeeeeee
O)JLL  rrexmiy

LEGER sz
immobiliers



https://www.immohec.com/

_
1

© 2022 - 2023

Tout droit réserveé :

ImmoHEC et ses membres sont les créateurs et uniques propriétaires de cette présentation. Ce matériel n’est pas confidentiel
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présentation.
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Chiffrier:

210 - 218 Rue Saint-Dominique

383 - 385 Rue Saint-Sauveur

235 - 47Rue Ouest
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